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Schluchsee... Erfullen Sie sich Ihren Traum vom
eigenen Ferien-/Einfamilienhaus | in ruhlqer Lage

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 79859 Schluchsee
Baujahr: 1980

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 80 m2
Nutzflache (ca.): 7 m2
Grundsticksflache (ca.): 438 mz
Dachform: Walmdach
Bauweise: Holz

Norbert Schwaninger Immobilien

Habsburgerstraf3e 125 ° 79104 Freiburg ° Tel.: +49(0)761285024
inffo@schwaninger-immobilien.de °© www.schwaninger-immobilien.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 80 m2 Wohnflache

> Schluchsee > Objektnummer: 233935

> 4 Zimmer

Objekteckdaten: Provision fiir Verkaufer 3,57 %

Objektart Einfamilienhaus Provisionshinweis  Die Kauferprovision betragt 3,57 % einschlieBlich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer vom notariell
beurkundeten Kaufpreis. Sie ist mit Abschluss des

Baujahr 1980 Kaufvertrages verdient und féallig. Der

Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen

Adresse 79859 Schluchsee

Zimmerzahl 4
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe
Wohnfléche (ca.) 80 m? abgeschlossen.
Nutzflache (ca.) 7 m2
Grundstucksflache (ca.) 438 m2
Kaufpreis 278.000,- €
Dachform Walmdach
Bauweise Holz
Stellplatze ja
Stellplatzart Freiplatz
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Elektro,Holz
Energieverbrauchskennwert 93 kWh / (m2*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2026-06-26
Energieausweis gliltig bis 25.06.2036
Energieausweis Jahrgang 2026
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 1980
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert nein
Denkmalgeschitzt nein
Objekt ist vermietet nein
Ausrichtung Balkon / Terrasse Sudwest
Kuche offene Kiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Kamin ja
Befeuerung Elektro, Holz und Hackschnitzel
Kabel / Sat-TV ja
als Ferienimmobilie geeignet ja
Zustand modernisiert
bezugsfrei ab Nach Vereinbarung
Provision fur Kaufer 3,57 %

Objektbeschreibung:

Norbert Schwaninger Immobilien
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Schluchsee

> 4 Zimmer

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Schluchsee befindet sich
dieses gepflegte Einfamilien-/Ferienhaus, in einer Hohenlage von rund
1.000 Metern. Diese Immobilie bietet einem nahezu samtliche Vorzige
des Hochschwarzwaldes - angenehme Temperaturen im Hochsommer,
klare Bergluft und Trinkwasser aus geschutzten Quellgebieten - in einer
ruhigen und naturnahen Wohnlage, eingebettet in eine malerische
Schwarzwaldlandschaft, die keine hundert Schritte vom Grundstiick
entfernt beginnt.

Der Ortskern, der Bahnhof sowie das Seeufer mit seinen vielfaltigen
Freizeit- und Wassersportmdglichkeiten sind zu Fuf bequem in ca. 15 bis
20 Minuten erreichbar. Ob Wandern, Radfahren, Segeln oder Wintersport
- die auRergewohnliche Lage verbindet naturnahes Wohnen mit einer
hervorragenden touristischen Infrastruktur und macht die Immobilie zu
einem idealen Ruckzugsort fur Erholungssuchende und Naturliebhaber.

Dieses gepflegte Haus wurde 1980 auf einem ebenen und liebevoll
angelegten Grundstuck in ruhiger Wohnlage erstellt. Das in
Holzstédnderbauweise errichtete, eingeschossige Wohnhaus mit flach
geneigtem Dach Uberzeugt durch seine funktionale Architektur, die helle
Wohnatmosphére und den ausgezeichneten Pflegezustand.

Auf einer Wohnflache von ca. 80 m? bietet das Haus ein durchdachtes
Raumkonzept mit vier Zimmern, einer offen gestalteten Kiiche, einem
offen gestalteten Kaminzimmer, einem Badezimmer sowie einer
groRzugigen, transparent Uberdachten Sudterrasse, die den Wohnbereich
harmonisch in den Garten erweitert.

In den vergangenen zehn Jahren wurde die Immobilie mit viel Liebe zum
Detail nahezu vollstandig modernisiert. Die Modernisierungsmaf3nahmen
umfassten zahlreiche wesentliche Bereiche des Hauses und verleihen der
Immobilie heute einen zeitgeméaRen, gepflegten Gesamteindruck.

Das ansprechend gestaltete Grundstuck ist pflegeleicht angelegt und
bietet sonnige Aufenthaltsbereiche sowie ausreichend Platz fur Erholung
und Freizeit. Die Kombination aus modernisiertem Wohnkomfort,
funktionalem Grundriss und attraktivem Grundstuck macht dieses Haus
sowohl als dauerhaftes Zuhause als auch als hochwertiges Ferienhaus
oder Zweitwohnsitz besonders interessant.

Aufgrund der bereits erwahnten Eigenschaften bietet die Immobilie auch
sehr gute Voraussetzungen fur eine erfolgreiche Ferienvermietung.

Ausstattung:

Das Haus ist an das Telefonnetz, Stromnetz sowie an das Wasser und
Abwassernetz angeschlossen. Eine Glasfaserleitung wurde bereits bis
ans Grundstick verlegt.

Zwischen 2018 und 2026 wurden im und am Haus
ModernisierungsmafRnahmen von tber 70.000,- EUR vorgenommen. So
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> 80 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 233935

wurden unter anderem die Aul3enfassade mit der AuRenddammung, die
Fenster, die Laminatbéden, das Badezimmer, die Kiiche, die Decken und
FuRbdden, die energieeffizienten Elektroheizungen, der offene Kamin, ein
Schwedenofen, die Terrasse mit der Uberdachung modernisiert und neu
gepflastert sowie die AuRenanlagen neu gestaltet und ein Holzschuppen
gebaut.

Dank der eingeschossigen Bauweise und der weitgehend ebenen
Zugange eignet sich die Immobilie auch fir Menschen mit
eingeschrankter Mobilitat.

Ein Pkw-Stellplatz befindet sich auf dem Grundstiick. Bei Bedarf und
nach Genehmigung kénnte zuséatzlich ein Carport errichtet werden.

Sonstiges:

Die Immobilie wird von den Eigentiimern dauerhaft bewohnt
(Erstwohnsitz) und kann nach dem Erwerb von den zukiinftigen
Eigentliimern genutzt werden.

Den Eigentimern gehdren zwei Hunde, die sich im Sommer frei auf dem
Grundstiick bewegen. Aus haftungsrechtlichen Griinden und aus
Grunden der Diskretion bitten die Verkaufer um Verstandnis, dass das
Grundstiick ausschlief3lich nach vorheriger Terminvereinbarung mit
unserem Buro und nur in Begleitung eines unserer Mitarbeiter betreten
werden darf.

Diese Immobilie wird auf Basis eines schriftlichen Alleinauftrags verkauft.
Gerne Ubersenden wir lhnen auf Anfrage unser Exposé mit weiteren
Objektinformationen. Hierzu bendétigen wir [hre volltdndigen Kontaktdaten
mit Name, Vorname, Anschrift, Telefon und E-Mailadresse. Einen
Besichtigungstermin kénnen Sie ebenfalls gerne mit unserem Biro
verabreden.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und
Unterlagen, die uns vom Eigentimer, von Behorden oder von Dritten zur
Verfugung gestellt wurden. Hierfur ibernehmen wir keine Gewabhr fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben. Dieses Exposé
dient ausschlieBlich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt
weder eine Beschaffenheitsvereinbarung noch eine Garantie oder
Zusicherung bestimmter Eigenschaften der Immobilie dar. Anderungen,
Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

HINWEIS ZU VISUALISIERUNGEN UND KI-GESTUTZTEN
DARSTELLUNGEN

Einzelne in diesem Exposé enthaltene Grundrisse, Visualisierungen,
Bilder, Ansichten oder sonstige grafische Darstellungen wurden ganz
oder teilweise unter Einsatz von Kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder
bearbeitet. Diese Darstellungen dienen ausschlief3lich der besseren
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 80 m2 Wohnflache
> Schluchsee

> 4 Zimmer

-

Veranschaulichung der Immobilie und kdnnen von den tatsy
Gegebenheiten abweichen. :
3
Insbesondere sind dargestellte Einrichtungsgegenstande, L\
Bodenbelage, AuRenanlagen, Bepflanzungen, Farben, Pré&s
MaRangaben oder sonstige Ausstattungsmerkmale teilweiss
oder illustrativ dargestellt. Sie stellen keine verbindliche
Beschaffenheitsangabe dar und begriinden keinerlei Ansp

Sofern Grundrisse enthalten sind, dienen diese ausschliel3_
Orientierung. Sie sind nicht zwingend mafstabsgetreu untg“

Aufmal. Fur die Richtigkeit der dargestellten Maf3e, Flach
Proportionen wird keine Haftung ubernommen.

Objektbilder: Ansicht von O

2.

o

Silidwestansicht i Hinterm Haus die Freiheit
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 80 m2 Wohnflache
> Schluchsee > Objektnummer: 233935
> 4 Zimmer

Wohnkiiche . ' Wohnbereich

=

Blick ins Atelier Blick ins Bad
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> Einfamilienhaus > 80 m2 Wohnflache -
> Schluchsee > Objektnummer: 233935 U

> 4 Zimmer
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vielseitig verwendbar z.B
als Gastebereich oder
Atelier
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skizzierter Grundriss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 80 m2 Wohnflache

> Schluchsee > Objektnummer: 233935
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Norbert Schwaninger Schwaninger Immobilien e.K.
Habsburgerstra3e 125

Telefon: 0761 / 285024

Mobil: 0160 / 90344867

E-Mail: info@schwaninger-immobilien.de Tel.: +49 (0) 761 / 285024
Email: info@schwaninger-immobilien.de
Internet: www.schwaninger-immobilien.de

79104 Freiburg

Vertretungsberechtigter:
Norbert Schwaninger

Registergericht: Amtsgericht Freiburg

Bismarckallee 2, 79098 Freiburg

Registernummer: HRA 3917

Tel.: +49 (0) 761 / 2050, Email: Register@AGFreiburg.justiz.bwl.de
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE221975409

Behdrdliche Zulassung/ Aufsichtsbehorde:

Erlaubnis nach § 34 ¢ GewO

IHK Sudlicher Oberrhein,

Bismarckallee 18-20, 79098 Freiburg, Tel.: +49 (0) 761 / 38580,
Email: info@freiburg.ihk.de

lhre Notizen:
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